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А К Т 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ, 

обосновывающий включение в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации выявленного объекта культурного наследия: «Дом жилой», середина 

ХХ века,  по адресу (местонахождение): Российская Федерация, Курская область,   

город Курск, площадь Привокзальная, дом 1. 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

 

1. Дата начала проведения экспертизы: 18 апреля 2026 г. 

    Дата окончания проведения экспертизы: 31 мая 2026 г. 

2. Место проведения экспертизы: Курская область,  город Курск, площадь Привокзаль-

ная и по месту нахождения эксперта Курская область, город Курск. 

3. Заказчик экспертизы: Орлов Денис Александрович, согласно Договора № 08-2026  от 

18 апреля 2026 г. 

4. Сведения об эксперте: 
Фамилия, имя, отчество 
Образование 
Специальность 
 
 
 
 
Учёная степень (звание) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Стаж работы по специаль-
ности  

 
Холодова Елена Васильевна 
высшее 
архитектор 
Архитектурный факультет Воронежского инженерно-
строительного института; решением Государственной эк-
заменационной комиссии от 25 июня 1990 г.; диплом ЖВ 
№886545, г. Воронеж, от 6 июля 1990 г. 
кандидат архитектуры – специальность 18.00.01 - тео-
рия и история архитектуры, реставрация и реконст-
рукция историко-культурного наследия (решением 
диссертационного совета НИИ теории архитектуры и гра-
достроительства РААСН от 28 июня 2005 г.; диплом кан-
дидата наук КТ № 162267,  г. Москва, от 14 октября 2005 
г.); член Союза архитекторов России с 28 марта 2000 г. 
(членский билет №7644 выдан 19 апреля 2000 г., г. Моск-
ва); советник Российской Академии архитектуры и 
строительных наук РААСН (Аттестат №235, г. Москва,  
от 30 октября 2008 г.). 
35 лет 
 

1



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

Место работы и должность 
 
 
 
 
Сведения об аттестации  

архитектор, ведущий научный сотрудник отдела истории 
архитектуры и градостроительства нового времени Науч-
но-исследовательского института теории и истории архи-
тектуры и градостроительства (НИИТИАГ) Филиала 
ФГБУ "ЦНИИП Минстроя России" (г. Москва). 
Эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы  (Приказ Министерства культу-
ры Российской Федерации от 26 мая 2025 г. № 927 «Об 
утверждении статуса аттестованного эксперта по проведе-
нию государственной историко-культурной экспертизы»). 
Объекты экспертизы: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объек-
тов в единый государственный Реестр объектов культур-
ного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации; 
- документы, обосновывающие включение объектов куль-
турного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории исто-
рико-культурного значения объекта культурного насле-
дия, границ территории объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта куль-
турного наследия к историко-культурным заповедникам, 
особо ценным объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам всемирного куль-
турного и природного наследия   

  

 5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Фе-

дерации эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в за-

ключении экспертизы:  

Государственный эксперт несёт ответственность за достоверность информации, 

изложенной в заключении экспертизы, в соответствии со статьёй 29 Федерального закона 

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 73-ФЗ), 

пунктом 18 «Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (далее 

ГИКЭ), утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 г. № 530. 

Отношения эксперта и заказчика экспертизы. 

Эксперт не имеет с Заказчиком экспертизы отношений, указанных в п.5 Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением Пра-

вительства Российской Федерации от 25.04.2024 года № 530: 

 Эксперт не  имеет родственных связей с заказчиком (далее Заказчик) (его должно-

стным лицом или работником). 
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 Не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед Заказчиком. 

 Не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком. 

 Не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капи-

талах) Заказчика. 

 Не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из настоя-

щего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

6. Цель и объекты экспертизы. 

Цель экспертизы:  

 Обоснование включения в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации выявленного объекта культурного наследия (далее – объект, ВОКН, 

ОКН): «Дом жилой», середина ХХ века,  по адресу (местонахождение): 

Российская Федерация, Курская область,  город Курск, площадь 

Привокзальная, дом 1. 

 Уточнение сведений о выявленном объекте культурного наследия: «Дом 

жилой», середина ХХ века,  по адресу (местонахождение): Российская 

Федерация, Курская область,  город Курск, площадь Привокзальная, дом 1. 

Объекты экспертизы: 

 Документы, обосновывающие включение в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации выявленного объекта культурного 

наследия: «Дом жилой», середина ХХ века,  по адресу (местонахождение): 

Российская Федерация, Курская область,  город Курск, площадь 

Привокзальная, дом 1. 

 Выявленный объект культурного наследия: «Дом жилой», середина ХХ 

века,  по адресу (местонахождение): Российская Федерация, Курская 

область,  город Курск, площадь Привокзальная, дом 1 в целях обоснования 

целесообразности  включения данного объекта в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации. 
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7. Перечень документов, представленных заявителем (копии документов в Приложе-

нии 3). 

1. Копия схемы расположения земельного участка – 1 лист. 

2. Копия выписки сведений из ЕГРН 2026 г. – 4 листа. 

3. Копия технического паспорта 2008 г. – 10 листов. 

4. Копия технического паспорта 2009 г. – 3 листа. 

5. Копия договора – 3 листа. 

ВСЕГО   – 21 лист (с перечнем документов). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы. 

Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, не 

имеется. Дополнительных сведений, которые могли бы повлиять на процесс проведения и 

результаты экспертизы, не поступало. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием применённых методов, объё-

ма и характера выполненных работ и их результатов. 

В ходе проведения экспертизы было выполнено: 

- сбор необходимых материалов; 

- историко-культурные исследования; 

- натурное (визуальное обследование) и фотофиксация объекта; 

- исполнение необходимых обмеров и схематических планов;  

- аналитическое исследование вышеприведенной работы; 

-  составление Акта ГИКЭ. 

 Основной объём и характер проведённых и выполненных  работ представлен во 

всех разделах и приложениях экспертизы.  

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных ис-

следований.  

 Выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», середина ХХ века,  по ад-

ресу (местонахождение): Российская Федерация, Курская область,  город Курск, площадь 

Привокзальная, дом 1 был зарегистрирован Комитетом по культуре и искусству админи-

страции Курской области в «Списке выявленных объектов культурного наследия, пред-

ставляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, 
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находящихся на государственной охране» (утверждён Председателем  Комитета по куль-

туре и искусству администрации Курской области от 16.01.1995 г.) (приложение 2). 

 Уточнённые адреса объекта:  

- в кон. XIX в. – 1920-е гг.  слобода Ямская Цыганский на ямах тупик, дом 33,  

- с 1925 г. улица Бутко, дом 33,  

- квартал при площади вокзала станции Курск (Ямской вокзал), с 1977 г. площадь Ок-

тябрьская, с 1993 г. площадь Привокзальная  (приложение 1, 2). 

 Современный, адрес объекта:  Курская область,  город Курск, улица площадь 

Привокзальная, дом 1. 

 История исследования объекта: комплексное историко-культурное исследование 

проводится впервые. 

 Сведения о праве собственности земельного участка, на котором расположен 

выявленный объект культурного наследия: частная собственность (приложение 2).  

 Время создания выявленного объекта культурного наследия: ориентировочно 

2-я пол. XIX в..  

 Сведения об утвержденных границах территории объекта: 

 На исследуемый объект граница территории объекта культурного наследия не раз-

рабатывалась и не утверждена. 

 Сведения об утвержденных зонах охраны объекта: 

 На исследуемый объект зоны охраны объекта культурного наследия не разрабаты-

валась и не утверждена. 

Согласно «Проекта зон охраны памятников истории и культуры г. Курска» (утвер-

ждённого Решением исполкома Курского областного Совета народных депутатов №78 от 

15.03.1990 г.) данный объект находится вне зон охраны памятников истории и культуры г. 

Курска. 

 Методика исследования объекта. 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе», Закона 

Курской области от 29.12.2005 № 120-ЗКО «Об объектах культурного наследия Курской 

области»; Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 № 1745 

«Об утверждении требований к составлению проектов границ территорий объектов 
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культурного наследия»; Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

13.01.2016 № 28 «Об утверждении Порядка определения предмета охраны объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; Положения о едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

утверждённого приказом Министерства культуры РФ от 03.10.2011 г. № 954.  

 В рамках настоящей экспертизы с целью решения вопроса об обоснованности 

(необоснованности) включения в Реестр выявленного объекта культурного наследия «Дом 

жилой», конец XIX – начало ХХ вв.  по адресу (местонахождение): Российская Федерация, 

Курская область,  город Курск, «Дом жилой», середина ХХ века,  по адресу 

(местонахождение): Российская Федерация, Курская область,  город Курск, площадь 

Привокзальная, дом 1. 

- уточнены местонахождение, наименование, время возникновения объекта и (или) дата 

основных изменений, внесённых в объемно-планировочное решение объекта (ремонтно-

реставрационные работы, утраты, перестройки, реконструкция), даты связанных с ним 

временнЫх событий (приложение 1); 

- установлено отсутствие историко-культурной, художественной, научной и мемориаль-

ной ценности объекта;  

- рассмотрены представленные Заказчиком документы по объекту, подлежащему экспер-

тизе; 

- изучены дополнительные документы и материалы, собранные и полученные при прове-

дении экспертизы, выполнены историко-библиографические исследования; 

- проведён сравнительный анализ и обобщение всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту, включающего документы и материалы, принятые 

от Заказчика, и информацию, выявленную и собранную самостоятельно в ходе эксперти-

зы; 

- дано обоснование о не целесообразности включения объекта в реестр. 

 Визуальный осмотр объекта, окружающей его застройки, градостроительной си-

туации, с целью получения данных о его состоянии проведен в апреле 2026 г.. Фотофик-

сация выполнена экспертом в ходе государственной историко-культурной экспертизы 
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(приложение 1, п.14). Историко-библиографические исследования выполнялись в апреле - 

мае 2026 г.  

 Указанные исследования проведены в объёме, необходимом и достаточном для со-

ставления вывода государственной историко-культурной экспертизы. Вывод историко-

культурной экспертизы оформлен в виде акта, подписанного усиленной квалифицирован-

ной электронной подписью эксперта. 

  

 Исторические сведения:  

 Исследуемый объект, построенный ориентировочно в последней трети XIX в., как 

жилой 2-х этажный дом, расположен в квартале города Курска, ограниченном площадью 

Привокзальной, улицей Бутко и проездами. Территории объекта находится по адресу: пло-

щадь Привокзальная, дом 1. Согласно справочнику «Административно-территориальное 

деление и улицы города Курска» (Курск, 2018) наименование площадь Привокзальная 

было присвоено 24 июня 1993 г. бывшей площади Октябрьской, получившей это наиме-

нование 28 октября 1977 г., а до этого значившейся как площадь вокзала станции Курск 

(Ямской вокзал). Экспертиза так же показала, что исследуемый объект в ХХ в. также зна-

чился по ул. Цыганский на ямах тупик (Цыганский тупик) и ул. Бутко, дом 33. Наимено-

вание ул. Бутко было присвоено в начале 1925 г. бывшей ул. Цыганской, в состав которой 

вошли также участок ул. Кладбищенской (от ул. Интернациональной до ул. Театральной) 

и тупик (пер.) Бутко (бывший Цыганский на ямах тупик) 1.  

Материалы Государственного архива Курской области (ГАКО) выявляют  сведения 

о домовладельцах исследуемого жилого дома с конца XIX и до 1930-х гг. и дальнейшее 

изменение его функции в общественно-производственное здание с середины ХХ в..  

В архивном фонде «Курский городской Совет народных депутатов и его исполни-

тельный комитет» имеется на хранении план Кировского района г. Курска за 1950 г., со-

гласно которому исследуемое здание располагалось по ул. Бутко, 33. На плане значится, 

что в квартале, где в настоящее время располагается выявленный объект культурного на-

следия, значились дома за №№ 33, 39, 37 2 (приложение 1).  

Исследуемое домовладение расположено в южной части небольшого сложившемся 

исторически близкого к трапеции в плане квартале, где согласно детального плана сер. ХХ 

в., где означены три крупных домовладения с хозяйственными строениями 37 и 39, при-

надлежащее до 1919 г. Ф.Н. Ханбеку и домовладение 33 семьи Кузенковых (рассматри-

                                                 
1 Административно-территориальное деление и улицы города Курска: Справочное издание / сост.: А. С. 
Травина; ред. кол.: В.Л. Богданов (гл. ред.) [и др.]. — Курск, 2018. —С. 52, 173, 188.  
2 ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 10. Д. 3. Л. 1. 
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ваемое в экспертизе) 3. Дома Ханбека в 1950-х гг. были снесены в ходе  строительства жи-

лого многоквартирного дома Управления Московско-Курско-Донбасской железной доро-

ги на  Привокзальной площади, 2 (приложение 1). Дом 33, Кузенковых было в 1951 г. пе-

редано с баланса производственного управления жилищного хозяйства на баланс «Кур-

ского отделения Московской железной дороги». 

Так, в архивном фонде «Курский губернский коммунальный отдел Курского гу-

бернского исполнительного комитета Советов рабочих, крестьянских и красноармейских 

депутатов» в деле «Протоколы губкомиссии и списки муниципализированных домовладе-

ний по Курскому у. в сельских местностях Курской губернии» за 1922–1927 гг. значится 

«Ведомость муниципализированного недвижимого фонда Ямского райсовета» (без даты), 

в которой указано, что в 1919 г. муниципализировано домовладение, расположенное по 

ул. Цыганский тупик, д. 37 и принадлежавшее Ханбеку Федору Николаевичу. С 1921 по 

1924 гг. было занято «райкомом». В указанном документе значится, что в 1919 г. у Ханбе-

ка Федора Николаевича было также муниципализировано домовладение по ул. Цыганский 

тупик, д. 39, которое с 1921 по 1926 гг. было в пользовании «МКВ ж. д.»4. 

Архивные документы показывают, что исследуемое в экспертизе домовладение пл. 

Привокзальная, д.1 (быв. Цыганский тупик, 33, затем Бутко, 33),  с конца XIX в. принад-

лежало семье Кузенковых и использовалось как дом для проживания самих хозяев, и как  

доходный дом (предоставление помещений квартиросъёмщикам). 

Так, в объединенном архивном фонде «Присутствие по налогам Курской казенной 

палаты» в деле «Списки плательщиков квартирного налога сл. Ямской Курского уезда» за 

1899 г. имеются сведения о домовладении Кузенкова Ивана Антоновича5. 

 
3 ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 10. Д. 3. Л. 1. План Кировского район г. Курска, 1950 г. 

4 В объединенном архивном фонде «Финансовые инспекторы Курского губернского финансового 
отдела» в деле «Анкеты по описанию строений и домовладений по ул. Цыганский тупик» за 1927 г. имеется 
анкета на домовладение по ул. Цыганский тупик, д. 37, которое значилось в пользовании Ямского районного 
Совета, в таблице «Описание владения» значится: «1. Жилой дом, 2 этажа, стены каменные и деревянные, 
крыша железная, площадь в метрах – 1961 (так в документе); 2. Сарай, 1 этаж, деревянный, площадь в мет-
рах – 321, 9 (так в документе); 3. Уборная, 1 этаж, площадь в метрах– 22, 68 (так в документе)». (ГАКО. Ф. 
Р-200. Оп. 1. Д. 21. Л. 18 об. – 19;. ГАКО.Ф. Р-602. Оп. 3. Д. 622. Л. 69). 

В указанном деле имеются сведения о домовладении по ул. Цыганский тупик, д. 39, которое значи-
лось в пользовании Ямского районного Совета, в таблице «Описание владения» значится:  

«1. Дом жилой, 1 этаж, стены каменные, крыша железная, площадь в метрах – 1737 (так в докумен-
те);  

2. [Сарая] (угасший текст), 1 этаж, дощатый, площадь в метрах – 65,71 (так в документе);  
3. [угасший текст], 1 этаж, площадь в метрах – 129 (так в документе);  
4. [угасший текст], площадь в метрах – 12 (так в документе)» (ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 3. Д. 622. Л. 72). 
 
5 ГАКО. Ф. 144. Оп. 1. Д. 140. Л. 4. 
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В объединенном архивном фонде «Курское губернское податное присутствие и по-

датные инспекторы» было выявлено заявление за 1902 г. на домовладение в сл. Ямской 

Кузенкова Ивана Антоновича. В заявлении указано, что в доме проживали: русский под-

данный Шмидт Александр Федорович, мещанин Антонов Василий Иванович, вахмистр 

Михайлов Федор Михайлович, мещанка Кузенкова Пелагея Васильевна, мещанин Коган 

Захар Павлович, крестьянин Сбольшаков Стефан Прокофьевич (так в документе), авст-

рийский подданный Фербер Иосиф 6. 

В архивном фонде ГАКО «Губернский союз потребительских обществ» имеются 

на хранении личное дело заведующего складом в сл. Ямской Кузенкова А. И. за 1917–

1919 гг. и личное дело помощника заведующего складом в сл. Ямской Кузенкова Ф. И. за 

1917–1919 гг.. В личном деле Кузенкова Федора Ивановича указано, что он родился в 

1894 г., в царской армии служил в звании рядового, на момент 1919 г. занимал должность 

приказчика при складе № 3 Губернского союза потребительского общества Курской гу-

бернии. В личном деле Кузенкова Александра Ивановича указано, что он родился в 1886 

г., в царской армии служил в звании рядового, в 1919 г. занимал должность старшего кон-

торщика при складе № 3 губернского союза потребительского общества Курской губер-

нии, с 1907 г. был ратником 1-го разряда 7 . 

В объединенном архивном фонде «Финансовые инспекторы Курского губернского 

финансового отдела» в деле «Анкеты по описанию строений и домовладений по ул. Цы-

ганский тупик» за 1927 г.  имеется анкета на домовладение по ул. Цыганский тупик, 33, 

которое принадлежало Кузенкову Александру Ивановичу, в таблице «Перечень и описа-

ние строений» указано:  

«1. Дом жилой, 2 этажа, стены каменные, крыша железная, размер строения в ку-

бических саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 10,30, ширина – 4,40, вы-

сота – 2,68, общий объем кубатуры – 121,76; 

2. Сарай, 1 этаж, деревянный, размер строения в кубических саженях и метрах 

(длина в метрах не указана): длина – 3,00, ширина – 1,35, высота – 1,33, общий объем ку-

батуры – 5,39;  

3. Сарай, 1 этаж, стены деревянная, крыша железная, размер строения в кубических 

саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 2,50, ширина – 2,50, высота – 1,33, 

общий объем кубатуры – 5,39;  

 
6 ГАКО. Ф. 143. Оп. 1. Д. 99. Л. 184. 
7 ГАКО. Ф. Р-352. Оп. 2-л. Д. 585. Л. 10. 
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4. Дом жилой, 2 этажа, стены каменные и деревянные, крыша железная, размер 

строения в кубических саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 8,00, шири-

на – 4,65, высота – 2,33, общий объем кубатуры – 86,68; 

5. Сарай на [4 отд – неразборчиво], 1 этаж, стены деревянные, крыша деревянная, 

размер строения в кубических саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 3,74, 

ширина – 1,40, высота – 1,33, общий объем кубатуры – 6,87; 

6. Амбар, 2 этажа, стены каменные, крыша железная, размер строения в кубических 

саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 5,40, ширина – 3,80, высота – 3,00, 

общий объем кубатуры – 61,56;  

7. Амбар, 2 этажа, стены каменные и деревянные, крыша железная, размер строе-

ния в кубических саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 7,20, ширина – 

3,20, высота – 2,88, общий объем кубатуры – 53,68;  

8. Сарай, 1 этаж, стены деревянные, крыша железная, размер строения в кубиче-

ских саженях и метрах (длина в метрах не указана): длина – 3,60, ширина – 2,10, высота – 

1,00, общий объем кубатуры – 7,56»8. 

В указанном архивном фонде были просмотрены имеющиеся на хранении «Списки 

граждан, достигших 18-летнего возраста, а также правлений, контор и агентств всяких 

обществ, компаний и товариществ, проживающих или занимающих жилые помещения 

(квартиры) <…> в домовладении (или недвижимом имуществе), находящемся в слободе 

Ямской по улице Цыганский тупик 33 и принадлежащем Александру Ивановичу Кузенко-

ву» за 1925, 1926, 1927 гг.  Так, в списке за 1925 г. указано, что в домовладении прожива-

ли: в квартире № 1 – Кузенков Николай Иванович, работал в «местком № 14 при Правле-

нии МКВ жд», Кузенкова Вера Ивановна, на иждивении мужа Н. И. Кузенкова, школьная 

работница, Короткова Варвара Ивановна, на иждивении Н. И. Кузенкова, домохозяйка; в 

квартире № 2 – Михайлов Федор Александрович, Михайлова Лидия Леонидовна; в квар-

тире № 3 – Кузенков Александр Иванович, место работы – «XI уч. Сл. пути М. К. В. ж. д.. 

ст. Курск II», Кузенкова Ольга Александровна, на иждивении мужа, домохозяйка, Кузен-

ков Федор Иванович, кассир, место работы – «Т. П. О.  М. К. В. ж. д.»; в квартире № 4 – 

Михайлов Александр Михайлович, инвалид, Михайлова Вера Федоровна, на иждивении 

мужа, домохозяйка 9 .  

Согласно списку за 1926 г. в домовладении проживали: в квартире № 1 – Кузенков 

Николай Иванович, делопроизводитель, место работы –– местком при Управлении 

 
8  ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 3. Д. 622. Л. 62. 

9 ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 2. Д. 1262. Л. 39.  

 

10



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

                                                

                                                                                                                   

М. К. В. ж. д., Кузенкова Вера Ивановна, помощница контролера, место работы – «ФКО 

при правлении МКВ ж.д.» Золотаревская, 15, Короткова Варвара Ивановна, на иждивении 

зятя Н. И. Кузенкова, домохозяйка; в квартире № 2 – Рунге Георгий Фридрихович, кон-

тролер поездов, место работы – «сл. сборов Управления М. К. В. ж. д.», Рунге Евгения 

Игнатьевна, на иждивении мужа, домохозяйка, Рунге Станислав Фридрихович, ученик; в 

квартире № 3 – Кузенков Александр Иванович, на иждивении брата Ф. И. Кузенкова, без-

работный, на учете месткома объединенных служб станции Курск II  М. К. В. ж. д., Ку-

зенкова Ольга Александровна, на иждивении деверя Ф. И. Кузенкова, домохозяйка, Ку-

зенков Федор Иванович, кассир, место работы – «ТПО М. К. В ж. д.», Михайлов Алек-

сандр Михайлович, инвалид, Михайлова Вера Федоровна, на иждивении мужа, домохо-

зяйка 10. 

В списке за 1927 г. указано, что братьям Кузенковым Александру, Николаю, Федо-

ру Ивановичам принадлежат домовладения по ул. Цыганский тупик, 33 и 35. В домовла-

дении по ул. Цыганский тупик, 33 проживали: в квартире № 1 – Кузенков Николай Ивано-

вич, 37 лет, «Местком Правления М. К. В. ж. д.», Кузенкова Вера Ивановна, 32 года, без-

работная, Короткова Вера Ивановна, 57 лет, домохозяйка; в квартире № 2 – Рунге Георгий 

Фридрихович, безработный, Рунге Евгения Игнатьевна, 27 лет, домохозяйка; в квартире 

№ 3 – Кузенков Александр Иванович, 41 год, место работы –  [… IX уч. ст. Курск – нераз-

борчиво], Кузенкова Ольга Александровна, 41 год, домохозяйка; в квартире № 4 – Михай-

лов Александр Михайлович, 72 года, инвалид, Михайлова Вера Федоровна, 62 года, домо-

хозяйка, Михайлова Ефросинья Арсеньевна, 37 лет, домохозяйка 11. 

В объединенном архивном фонде «Курский губернский суд и его уполномоченный 

по Рыльскому уезду» было выявлено дело «По иску Кузенкова Николая Ивановича к Ку-

зенкову Александру Ивановичу о признании права собственности на 1/3 часть дома» за 

1926 г. В деле указано, что домовладение по ул. Цыганский тупик, 33 принадлежало Ку-

зенковой Пелагее Васильевне, после ее смерти в 1909 г. собственником числился Кузен-

ков Александр Иванович. В указанном деле имеется справка Ямского волостного испол-

нительного комитета, в которой указано, что двухэтажный каменный дом с надворными 

постройками по ул. Цыганский тупик, 33 принадлежал в 1925 г. Кузенкову Александру 

Ивановичу 12. В указанном деле имеется ходатайство братьев Кузенковых Федора и Алек-

сандра Ивановичей, в котором указаны сведения о произведенном ими ремонте домовла-

дения по ул. Цыганский тупик, 33: «<…> а) восстановлен с капитальным ремонтом ниж-

 
10 ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 2. Д. 1266. Л. 60.  
11 ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 2. Д. 1419. Л. 1–1 об.. 

12 ГАКО.Ф. Р-166. Оп. 1. Д. 897. Л. 38. 
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ний этаж из нежилого в жиле помещение <…> д) устроена упорная стенка на выходе е) 

подвешены вновь сделанные зонты над парадными входами с улицы ж) перекрыты крыша 

над домом и коридором с добавлением нового железа з) проведен водопровод и электри-

чество <…>»13. Кроме того, в деле содержатся сведения биографического характера: Ку-

зенков Николай Иванович в 1914 г. был призван в армию, а затем демобилизован в звании 

прапорщика, с 1919 по 1924 г. в офицерском звании находился на службе в белой армии14.  

В архивном фонде ГАКО «Курская городская плановая комиссия Исполнительного 

комитета Совета народных депутатов трудящихся» в деле «Материалы по перерегистра-

ции городского населения в марте 1931 г. / списки домовладений г. Курска /. Форм № 3» 

значится, что домовладение по ул. Бутко, 33 принадлежало наследникам Кузенковым 

(сведения о проживавших в домовладении в указанном деле отсутствуют), соседние домо-

владения по ул. Бутко, 37 и 39 принадлежали Ямскому райсовету 15. 

В архивном фонде ГАКО «Курский городской Совет народных депутатов и его ис-

полнительный комитет» хранится решение Исполнительного комитета курского город-

ского совета депутатов трудящихся от 20 апреля 1951 г. № 272 «О сносе существующих 

строений на привокзальной площади ст. Курск, Кировский район», в котором значится, 

что строения по ул. Бутко №№ 37 и 39 подлежат сносу «для строительства вокзала в Ки-

ровском районе»16 . Дом 33 по ул. Бутко в 1951 г. с баланса производственного управле-

ния жилищного хозяйства передан на баланс «Курского отделения Московской железной 

дороги». 

В исследуемом квартале в 1957-1958 гг. в ходе строительства жилого многоквар-

тирного дома Управления Московско-Курско-Донбасской железной дороги на  Привок-

зальной площади, 2 бывший двухэтажный дом Кузенковых, оказавшийся в его дворе был 

сохранен, в этот период он использовался как здание политотдела железной дороги 17. 

В архивном фонде ГАКО «Курский городской Совет народных депутатов и его ис-

полнительный комитет» имеется решение Исполнительного комитета курского городско-

го совета народных депутатов от 10 июня 1988 г. № 134 «О передаче зданий на баланс го-

рода», в котором значится, что строение по ул. Бутко, 33, «общей полезной площадью 

137,1 кв. м.» передавалось с баланса производственного управления жилищного хозяйства 

на баланс «Курского отделения Московской железной дороги» 18.  

 
13 ГАКО. Ф. Р-166. Оп. 1. Д. 897.Л. 58. 
14 ГАКО. Ф. Р-166. Оп. 1. Д. 897. Л. 2, 22–22 об. 

15 ГАКО. Ф. Р-2868. Оп. 1. Д. 67. Л. 65. 
16 ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 8. Д. 188. Л. 234. 
17 ГАКО. Ф. Р-623. Оп. 4. Д. 368., л. 6 об., 17 об.; Д.369.Л.1 ; Д.372.Л.48 
18 ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 8. Д. 1747. Л. 77. 
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 В архивных строительных фондах ГАКО сведения об исследуемом объекте отсут-

ствуют 19. 

 В монографии 1936 г. «Планировка г. Курска. Ч. 1» инженера А. Д. Томашевского 

в разделе «Памятники искусства и старины», написанной по итогам исследования Курска 

художником-архитектором К. Г. Петровским рассматриваемое домовладение отсутствует 

в списке архитектурно ценных зданий города 20. 

На немецкой аэрофотосъемке 1943 г. видно, что здания на исследуемом участке не 

пострадали 21 (приложение 1). 

В 1995 г. здание на пл. Привокзальной, 1 было включено в Список выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культур-

ную ценность (утв. председателем комитета по культуре и искусству Администрации 

Курской области 16.01.1995 г.) как «Дом жилой», сер. ХХ в. (приложение 2). 

В технических паспортах 2008-2009 гг. на исследуемый объект значится как здание 

экипировки.  Последние 20 лет здание не использовалось. В настоящее время объект при-

надлежит физическому лицу и не используется (приложение 1, 2, 3).  

Участок на пл. Привокзальной, 1 окружает многоэтажная застройка сер. ХХ в. и 

современные административно-торговые объекты. 

 

Описание объекта и его характеристики.  

 Исследуемый объект – двухэтажное кирпичное здание  имеет кадастровый номер 

46:29:101 042:425 площадью 320 кв.м (приложение 2,3).  

 Границы участка не определены. Исследуемая территория расположена в истори-

ческом квартале города (кадастровый квартал 46:29:101042), в непосредственной близости 

от ОКН регионального значения, жилого дома по ул. Привокзальной, 2. (приложение 1,2, 

3). Рельеф участка ровный без выраженных уклонов.  

Рассматриваемый объект построен ориентировочно  в последней трети XIX в., как 

главный жилой дом городской усадьбы. Хозяйственные строения не сохранились. Терри-

тория ограничена двумя проездами с юга и востока и металлической современной огра-

дой. 

Крупные ремонты и реконструкции производились в 1925 22 и 1953 гг.23. 

 
19 Ответ ГАКО. Приложение 2. 
20 Томашевский А. Д. Планировка г. Курска. Ч. 1. / А. Д. Томашевский; Курский городской отдел комму-
нального хозяйства ; Кафедра коммунальной гигиены ВГМИ. Курск : Курская правда, 1936. С. 73-79. 
21 Немецкая аэрофотосъемка Курска. Июнь 1943 года // Аэрофотосъёмка Второй Мировой Войны. — URL: 
http://warfly.ru/?lat=51.729325&lon=36.188971&z=17 (дата обращения: 17.05.2026). 
22 ГАКО. Ф. Р-166. Оп. 1. Д. 897.Л. 58. 
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Здание двухэтажное кирпичное, под поздней вальмовой крышей, накрытой шифе-

ром. План  здания прямоугольный в общих параметрах стен около 22 х 9,5 м. Подвал под 

зданием не обнаружен. Западная лестничная клетка пристроена в середине ХХ в.. Фасады 

оштукатурены и имеют изменения отделки, утраты части декора (наличники, карнизы, 

лопатки и др.) и поздние диссонирующие с историческим обликом здания заполнения 

проёмов здания (приложение 1).  

Общее техническое состояние дома аварийное,  не удовлетворительное.  

Входы в здание организованы с юга. Согласно техпаспорта планировка объекта до 

реконструкции была смешанной, поздней (приложение 2,3). В результате демонтажа 

внутренних перегородок и межэтажного перекрытия основной центральной части здания  

интерьеры и планировка не сохранились. Характер фрагментов отделки помещений гово-

рят о поздних ремонтах 2-й пол. ХХ в.. 

Фасады оштукатурены и окрашены в белый и охристый цвета.  Штукатурка и дета-

ли в аварийном состоянии.  

Композиция южного главного фасада в восемь световых осей, распределённых по 

фасаду с неровным шагом. Дверные проёмы заполнены металлическими  глухими 

современными дверями. Нижние окна прямоугольные без обрамлений закрыты наглухо 

деревянными щитами. Окна второго этажа прямоугольные с пологими лучковыми 

перемычками обрамлены широкими лепными профилированными наличниками и под-

чёркнуты широкой подоконной полочкой. Заполнение окон позднее (2-й пол ХХ в.), дере-

вянными оконными рамами с тройной расстекловкой и форточками. Горизонтальную 

композицию фасада определяют также межэтажный простой и профилированный вен-

чающий карнизы.   Углы здания крепованы лопатками со следами утраченного профиля. 

Остальные фасады решены упрощённо без выраженной композиционной системы и сти-

листических особенностей, и имеют прямоугольные окна с пологими лучковыми пере-

мычками, без обрамлений. Фасады сохраняют частично карнизы и угловые лопатки.  

В целом здание представляет собой пример главного дома городской доходной 

усадьбы, характерной для рядовой кирпичной слободской застройки г. Курска последней 

трети  ХIX в. с пристройкой и реконструкциями  середины – 2-й пол. ХХ в.  

23 Дата, указанная в техпаспорте, см. приложение 3. 
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической и справоч-

ной литературы. 

I. Архивные документы.  
 

1. Государственный архив Курской области (ГАКО). Ф. 144. Оп. 1. Д. 140.  

2. ГАКО. Ф. 143. Оп. 1. Д. 99.  

3. ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 3. Д. 622.  

4. ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 2. Д. 1262. 

5. ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 2. Д. 1266.  

6. ГАКО. Ф. Р-602. Оп. 2. Д. 1419.  

7. ГАКО. Ф. Р-166. Оп. 1. Д. 897.  

8. ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 10. Д. 3.  

9. ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 8. Д. 1747.  

10. ГАКО. Ф. Р-352. Оп. 2-л. Д. 586.  

11. ГАКО. Ф. Р-352. Оп. 2-л.  Д. 585.  

12.  ГАКО. Ф. Р-2868. Оп. 1. Д. 67. 

13.  ГАКО. Ф. Р-200. Оп. 1. Д. 21.  

14. ГАКО.Ф. Р-602. Оп. 3. Д. 622.  

15. ГАКО. Ф. Р-623. Оп. 4. Д. 368, 349, 372. 

II. Документы и литература 

1. Административно-территориальное деление и улицы города Курска: Справочное 

издание / сост.: А. С. Травина; ред. кол.: В.Л. Богданов (гл. ред.) [и др.]. — Курск, 

2018. — 202 с. 

2. Немецкая аэрофотосъемка Курска. Июнь 1943 года // Аэрофотосъёмка Второй Ми-

ровой Войны. — URL: http://warfly.ru/?lat=51.729325&lon=36.188971&z=17 (дата 

обращения: 17.05.2026). — Изображение : электронное. 

3. План г. Курска / Сост. землемер Д.М. Антонов. – Курск, 1904 г. 

4. Томашевский А. Д. Планировка г. Курска. Ч. 1. / А. Д. Томашевский ; Курский го-

родской отдел коммунального хозяйства ; Кафедра коммунальной гигиены ВГМИ. 

— Курск : Курская правда, 1936. — 153 с.  

Сокращения  в  ссылках  на  источники и литературу: 

Ф. – фонд; Оп. – опись; Д.– дело, дела; Л. – лист, листы; Об. – оборот листа; С. – страница, 

страницы. 

 

15



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

12. Обоснования вывода экспертизы:  

 Изученные материалы и проведенные исследования дают необходимую полноту и 

информативность о характеристиках исследуемого объекта «Дом жилой», середина ХХ 

века, по адресу (местонахождение): Российская Федерация, Курская область,  город 

Курск, площадь Привокзальная, дом 1. 

Обоснование наименования и времени возникновения объекта подтверждают исто-

рико-культурные исследования, приведенные в «исторических сведениях» настоящей экс-

пертизы. Обоснование местонахождения объекта приведено в копиях документов прило-

жений 2, 3. 

Материалы Государственного архива Курской области (ГАКО) выявляют  сведения 

о домовладельцах Кузенковых, исследуемого жилого и доходного с конца XIX и до 1930-х 

гг. как многоквартирного дома  и в дальнейшее изменение его функции с середины ХХ в., 

как общественного и производственного здания железной дороги.  

В связи с изменением функций объекта, здание имело пристройку в западной части 

и перепланировку всех помещений в середине - второй половине ХХ в. (приложение 1, 2). 

Фасады оштукатурены и имеют изменения отделки, утраты части декора (наличники, кар-

низы, лопатки и др.) и поздние диссонирующие с историческим обликом здания заполне-

ния проёмов здания, крыши и др.. Последние двадцать лет здание не использовалось, его 

техническое состояние - аварийное и неудовлетворительное.  

В целом здание представляет собой пример главного дома городской доходной 

усадьбы, характерной для рядовой кирпичной слободской застройки г. Курска последней 

трети  ХIX в. с пристройкой и реконструкциями  середины – 2-й половины ХХ в.. 

 Процент сохранности первоначальных подлинных элементов, дающих представле-

ние об особенностях объекта и ценных характеристиках  – низкий. Однако, своим место-

положением, объёмно-пространственным решением, отдельными сохранившимися архи-

тектурно-художественными и композиционными характеристиками главного и дворового  

фасадов, здание можно считать исторически ценным градоформирующим объектом, под-

держивающим историческую застройку квартала и рекомендовано к воссозданию истори-

ческого облика здания с сохранением исторических элементов, реконструкции ограды и 

дворовой части участка с историческими характеристиками каменой застройки центра г. 
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Курска, что необходимо учитывать в регламентах  проектов зон охраны данной террито-

рии 24-25.  

Проведенные исследования не подтвердили историко-мемориальной ценности объ-

екта. «Мемориальная ценность — это аспект историко-культурной ценности объекта 

культурного наследия, отражающий его значение как источника памяти о значительных 

исторических событиях и личностях». Согласно п.6.3.  Приказа Министерства культуры 

РФ от 13 января 2026 г. №28 «Предмет охраны объекта культурного наследия, обладаю-

щего мемориальной ценностью должен включать характеристики, параметры и мемори-

альные элементы, непосредственно связанные с мемориальным периодом». 

Ориентировочное время строительства объекта – последняя треть ХIX в.. Иссле-

дуемое домовладение первоначально использовалось как жилой доходный дом.  На дан-

ный период свидетельств о произошедших в объекте событиях, выдающихся жильцах,  

предметах материальной культуры связанных с мемориальным периодом, значимых для 

истории региона и страны не обнаружено. Проект, авторство и точные даты строительных 

этапов здания не выявлены.  

Историко-мемориальной, архитектурно-художественной ценностью исследуемый 

объект не обладает. Предмет охраны отсутствует. 

В связи с вышеизложенным, на основании исследований, проведённых в процессе 

историко-культурной экспертизы установлено, что данный объект  «Дом жилой», середина 

ХХ века,  по адресу (местонахождение): Российская Федерация, Курская область,  город 

Курск, площадь Привокзальная, дом 1 НЕ ОБЛАДАЕТ предметом охраны,  

НЕ ПРЕДСТАВЛЯЕТ историко-культурной ценности.  

 

 
24 Исторически ценные градоформирующие объекты — это здания и сооружения, которые формируют ис-
торическую застройку и объединены в том числе масштабом, объёмом, структурой, стилем, конструктив-
ными материалами, цветовым решением и декоративными элементами.  
 Понятие «исторически ценные градоформирующие объекты» определено статьёй 59 Федерального 
закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) наро-
дов Российской Федерации».   
 Такие объекты играют средовую, фоновую роль по отношению к объектам культурного наследия. 
Они важны для создания иерархии ценных объектов застройки и обоснования при определении границы 
исторического поселения. Исторически ценные градоформирующие объекты фиксируют ценность истори-
ческой городской планировки и своим масштабом и архитектурным обликом не нарушают характер истори-
ческой среды. Исторически ценные и градоформирующие объекты, не являющиеся памятниками, но пред-
ставляющими собой ценность в составе сложившейся городской застройки или обладают определенными 
уникальными элементами, подлежащие реконструкции, с сохранением исторически ценных элементов. 
 
25 Обеспечение сохранности перечня ИЦГО не являющихся объектами культурного наследия, включенных в 
предмет охраны исторического поселения, осуществляется согласно ст. 60 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ органами государственной власти субъектов Российской Федерации в рамках особого 
регулирования градостроительной деятельности в историческом поселении. 
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   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

13. ВЫВОД ЭКСПЕРТИЗЫ.  

Выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», середина ХХ века,  по адре-

су (местонахождение): Российская Федерация, Курская область,  город Курск, пло-

щадь Привокзальная, дом 1 не обладает историко-культурной ценностью и включе-

ние его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятни-

ков истории и культуры) народов Российской Федерации НЕ ОБОСНОВАНО (отри-

цательное заключение).  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

14. Фотографическое изображение объекта на период исследования в ходе проведе-

ния экспертизы. Фото Е.В. Холодовой, 18 апреля 2026 г.  

 

1. Вид с юго-востока. 

 

 

2. Вид с запада. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

3. Вид с востока.  

 

 

4. Вид с северо-запада.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

5. Вид  с юга.  

 

 

6. Вид с юга. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

7. Вид с северо-запада. 

 

 

 

8. Вид с запада. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

9. Вид с севера.  

 

 

 

10. Вид с востока. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

11.12.. Детали северного фасада. 

 

    

 

13.14. Детали южного и северного фасадов.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПЛАН-СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                   
25



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

14. Фотографическое изображение на период исследования в ходе проведения экс-

пертизы. Фото Е.В. Холодовой, 18 апреля 2026 г. Интерьер. 

 

1.2. Характер интерьеров центральной части здания. Виды с уровня 1-го этажа. 

 

 

 

3. Характер интерьеров центральной части здания. Вид с уровня 2-го этажа. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

4.5. Вид лестничной клетки в восточной части здания. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

6.7. Вид лестничной клетки в западно части здания. 

 

        

 

ПЛАН-СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ  ИНТЕРЬЕРОВ.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

15. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение 1. Материалы историко-культурных исследований - обоснование заключения 

экспертизы. 

Приложение 2. Копии документов и материалов, собранных и полученных при проведе-

нии экспертизы. 

Приложение 3. Копи документов, предоставленных заявителем. 

 

Дата оформления заключения экспертизы, являющаяся датой его подписания экс-

пертом и датой окончания экспертизы: «31» мая 2026 г.                                                        

Я, Холодова Елена Васильевна, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность сведений и выводов, 

изложенных в настоящем акте. 

ПОДПИСАНО УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ ЭЛЕКТРОННОЙ 

ПОДПИСЬЮ (в соответствии постановлением Правительства РФ от 27.04.2017 г. № 501 

«О внесении изменений в Положение о государственной историко-культурной эксперти-

зе»). 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 1: Материалы историко-культурных исследований - обоснование 

заключения экспертизы. 

Ситуационные планы 

Источник: Карта Курска с улицами и номерами домов [Электронный ресурс] /  
Режим доступа – http:/yandex.ru. Дата обращения 17.05.2026 г. 
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https://yandex.ru/maps/8/kursk/


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Ситуационные планы землепользования с указанием границ современного 
землепользования. 

 
Исследуемая территория на кадастровой карте г. Курска. 

 
Источник: Кадастровая карта Курска [Электронный ресурс] /  

 Режим доступа – http:/ egrp365.ru›map/?id=g4B8zE. Дата обращения 17.05.2026 г. 
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https://egrp365.ru/map/?id=g4B8zE


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Архивные документы. 

Исследуемая территория на карте г. Курска 1904 г.  
Источник: План г. Курска / Сост. землемер Д.М. Антонов. – Курск, 1904 г. 

 

 
 

 
Исследуемая территория на фотоаэросъёмке  1943 г.  
Источник: Немецкая аэрофотосъемка г. Курска. Июнь 1943 года. / http://etomesto.ru›map-
kursk_aero-photo/ [дата обращения 17.05.2026 г. ] 
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http://www.etomesto.ru/map-kursk_aero-photo/
http://www.etomesto.ru/map-kursk_aero-photo/
http://www.etomesto.ru/map-kursk_aero-photo/


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Архивные документы. 

Исследуемая территория и местоположение дома по ул. Бутко, 33 

(ныне пл. Привокзальная, 1)  на  плане  Кировского района 1950 г.  

Источник: ГАКО. Ф. Р-770. Оп. 10. Д. 3. Л. 1. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
Курская обл., г. Курск, пл. Привокзальная, д.1  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПЛАН-СХЕМЫ ПЕРИОДИЗАЦИИ СТРОИТЕЛЬСТВА  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2.  

Копии документов и материалов,  

собранных и полученных при проведении экспертизы: 

 

1. Перечень документов – 1 л. 

2. Копия «Списка выявленных объектов культурного наследия, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, 

находящихся на государственной охране» (утверждён Председателем  Комитета по 

культуре и искусству администрации Курской области от 16.01.1995 г.) – 2 л. 

3. Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Курской области (по состоянию на 17.04.2026 года) – 1 л. 

4. Копия выписки ЕГРН на объект недвижимости на здание по адресу: г. Курск, пл. 

Привокзальная, д. 1 – 3 л. 

5. Копия ответа Центра государственной кадастровой оценки Курской области» (ОБУ 

«ЦГКО КО» -  2 л. 

6. Копия листа из техпаспорта 2008 г на здание по адресу: г. Курск, пл. 

Привокзальная, д. 1  – 1 л. 

7. Копия ответа Государственного архива Курской области (ГАКО) – 6 л. 

 

ВСЕГО: 39 листов (с перечнем документов). 

 

36



37



38



ПЕРЕЧЕНЬ  
выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории Курской области  

(по состоянию на 17.04.2026 года) 
 

Управление по государственной охране объектов культурного наследия 
 URL: http://: nasledie.kursk.ru›deyatelnost/perechni-obektov 
 (дата обращения: 07.05.2026 г.) 

  
 

№ п/п Наименование выявленного объекта культурного наследия Местонахождение 
выявленного объекта 
культурного наследия 

Город Курск 
 

1.  Дом жилой, сер. ХХ в. 
 

пл. Привокзальная, 1 

 

39

https://egrp365.ru/map/?id=g0Y2xn
https://nasledie.kursk.ru/deyatelnost/perechni-obektov-kulturnogo-naslediya/


Ранее присвоенный государственный учетный номер: Иной номер 38:401:001:003733190; Инвентарный номер 29030; Инвентарный номер 38:401:001:003733190;
Условный номер 46:29:03:00:00:001:0:000.2

Адрес: Курская область, городской округ город Курск, город Курск, площадь Привокзальная, дом 1

Площадь: 320

Назначение: Нежилое

Наименование: Здание экипировки

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных 0

Материал наружных стен: Кирпичные

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1953

Год завершения строительства: 1953

Кадастровая стоимость, руб.: 4332556.62

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Курской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 17.04.2026, поступившего на рассмотрение 17.04.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 2 Всего листов выписки: 3

17.04.2026г. № КУВИ-001/2026-53156631

Кадастровый номер: 46:29:101042:425

Номер кадастрового квартала: 46:29:101042

Дата присвоения кадастрового номера: 13.11.2011

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 25.02.2004

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделов: 5 - Описание местоположения объекта

недвижимости; 6 - Сведения о частях объекта недвижимости; 7 - Перечень помещений, машино-мест,

расположенных в здании, сооружении; 8 - План расположения помещения, машино-места на этаже

(плане этажа), отсутствуют.

Получатель выписки: Шатохина Светлана Николаевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 2 Всего листов выписки: 3

17.04.2026г. № КУВИ-001/2026-53156631

Кадастровый номер: 46:29:101042:425

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
46:29:101042:425-46/026/2022-2
06.05.2022 14:19:29

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 2 Всего листов выписки: 3

17.04.2026г. № КУВИ-001/2026-53156631

Кадастровый номер: 46:29:101042:425

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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МИНИСТЕРСТВО ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОЛИТИКИ,

 ИМУЩЕСТВЕННЫХ И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
КУРСКОЙ ОБЛАСТИ

областное бюджетное учреждение
«Центр государственной кадастровой оценки Курской области»

(ОБУ «ЦГКО КО»)
305018, г. Курск, Элеваторный проезд, зд. 14А

 (почтовый адрес: 305018, г. Курск, Элеваторный проезд, зд. 14А) 
тел.+7(4712)44-65-06, адрес эл. почты: obuкadastr@kad46.ru

адрес официального сайта: http://кадастркурск.рф/

На № б/н от 21.04.2026

Архитектору Е.В. Холодовой
кандидату архитектуры,
члену Совета архитекторов России,
советнику Российской академии 
архитектуры и строительных наук
+79192734880
tora-9@yandex.ru

Уважаемая Елена Васильевна!

В ответ на Ваше письмо от 21.04.2026 областное бюджетное учреждение 
«Центр государственной кадастровой оценки Курской области» (далее ОБУ 
«ЦГКО КО») сообщает следующее.

ОБУ «ЦГКО КО» создано в целях реализации Федерального закона от 
03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» в соответствии с 
Распоряжением Администрации Курской области от 13.12.2016 №442-ра «О 
создании областного бюджетного учреждения «Центр государственной 
кадастровой оценки Курской области».

На основании Постановления Администрации Курской области от 07.10.2016 
№ 771-па «О некоторых вопросах реализации ст. 45 ФЗ от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О 
кадастровой деятельности» ОБУ «ЦГКО КО»  осуществляет хранение и 
предоставление на платной основе копий технических паспортов, оценочной и 
иной хранившейся по состоянию на 1 января 2013 года в органах и организациях 
по государственному учету и (или) технической инвентаризации учетно-
технической документации об объектах государственного технического учета и 

[REGNUMDATESTAMP] 
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технической инвентаризации (регистрационные книги, реестры, копии 
правоустанавливающих документов и тому подобное) и содержащихся в них 
сведений. 

Дополнительно сообщаем, что в архиве имеется учетно-техническая 
документация на запрашиваемый объект недвижимости – здание экипировки, 
расположенный по адресу: Курская область, г. Курск, Привокзальная площадь,        
д. 1,  литер Б6, по данным технической инвентаризации по состоянию на 
11.06.2008. 

В соответствии с порядком, утвержденным Постановлением администрации 
Курской области от 07.10.2016 №771-па «О некоторых вопросах реализации 
статьи 45 Федерального закона от 24 июля 2007 г.      № 221-ФЗ «О государственном 
кадастре недвижимости», Вы имеете право обратиться за необходимой 
информацией в ОБУ «ЦГКО КО» посредством подачи заявления с приложением 
реквизитов организации для составления договора на предоставление сведений, 
содержащихся в учетно-технической документации. Контактный e-mail: 
obukadastr@kad46.ru; телефон: 8(4712)44-65-04, 8(908)128-06-07.

Заместитель директора Г.И. Резниченко  

Богомазова Г.А. 
8(4712)44-65-04
otd@kad46.ru

[SIGNERSTAMP1] 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3.  

Копии документов,  предоставленных заявителем: 

 

1. Перечень документов – 1 л. 

2. Копия схемы расположения земельного участка – 1 лист. 

3. Копия выписки сведений из ЕГРН 2026 г. – 4 листа. 

4. Копия технического паспорта 2008 г. – 10 листов. 

5. Копия технического паспорта 2009 г. – 3 листа. 

6. Копия договора – 3 листа. 

 

ВСЕГО   – 22 листа (с перечнем документов). 
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ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 46:29:101042:425

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6772746877

Номер кадастрового квартала 46:29:101042

Дата присвоения кадастрового номера 13.11.2011

Ранее присвоенный государственный учётный номер

Вид номера: Инвентарный номер, Номер: 29030, Организация, присвоившая номер: Данные
отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют
Вид номера: Иной номер, Номер: 38:401:001:003733190, Организация, присвоившая номер:
Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют
Вид номера: Инвентарный номер, Номер: 38:401:001:003733190, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют
Вид номера: Условный номер, Номер: 46:29:03:00:00:001:0:000.2, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Курская область, городской округ город Курск, город Курск, площадь Привокзальная, дом 1

Назначение Нежилое

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства 1953

Кадастровая стоимость, руб 4332556.62
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

Данные отсутствуют

Виды разрешённого использования Данные отсутствуют

Площадь, м2 320

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Наименование Здание экипировки

Количество этажей, в том числе подземных этажей 2

Материал наружных стен Кирпичные

Год завершения строительства 1953

Данные актуальны на 27.01.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 4
Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026 77



ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 46:29:101042:425

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6772746877

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки
Сведения, необходимые для заполнения разделов:4 - Описание местоположения объекта
недвижимости ; 5 - План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа),
отсутствуют.

Получатель выписки Орлов Денис Александрович

Данные актуальны на 27.01.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 4
Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026 78



ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 46:29:101042:425

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6772746877

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 46:29:101042:425-46/026/2022-2, 06.05.2022

Правообладатель (правообладатели)
Орлов Денис Александрович, 05.01.1985, СНИЛС 133-114-296 10, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 38 05, номер: 319159, выдан: Отдел милиции №5 УВД гор.
Курска 01.12.2005

Основание государственной регистрации
Договор купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в собственности ОАО
"РЖД", номер ЦРН/04/КП/2199/22/000123, 31.03.2022,
Акт приема-передачи, 01.04.2022

Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 27.01.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 4
Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026 79



ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 46:29:101042:425

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6772746877

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 46-29-11/2004-232, 25.03.2004

Правообладатель (правообладатели)
Открытое акционерное общество "Российские железные дороги" ИНН 7708503727 ОГРН
1037739877295

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 06.05.2022, 46:29:101042:425-46/026/2022-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости Не зарегистрировано

Данные актуальны на 27.01.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 4
Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026 80



Федеральное государственное унитарное предприятие, 
основанное на праве хозяйственного ведения, 

"Российский государственный центр инвентаризации и учета объектов недвижимости -
Федеральное бюро технической инвентаризации 

(полное наименование ОТИ - организации технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства) 

ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" 
Курский филиал 

(наименование обособленного подразделения ОТИ) 

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ 
На Здание 

(вид объекта учета) 

Здание экипировки литер № 1 
(наименование объекта учета) 

Адрес (местоположение) объекта учета: 
Субъект Российской Федерации 
Район 

Муниципальное образование 

Населенный пункт 

Улица (проспект, переулок и т.д.) 
Номер дома 
Номер корпуса 
Номер строения 
Литера 
Иное описание местоположения 

Курская область 

тип 
наименование 
тип 
наименование 
тип 
наименование 

городской округ 
Курск 
город 
Курск 
улица 
Привокзальная площадь 

1 

Б6 

Сведения о ранее произведенной постановке на технический учет в ОТИ 
Инвентарный номер 
Кадастровый номер 

Штамп органа государственного технического учета о внесении сведений 
в Единый государственный реестр объектов капитального строительства (ЕГРОКС) 
Наименование учетного органа 
Инвентарный номер 
Кадастровый номер 
Дата внесения сведений в ЕГРОКС 

Паспорт составлен по состоянию на 

Начальник 

м.п. 

11 июня 2008 г. 

(подпись) (Фамилия И.О.) 
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4. Общие сведения 
Назначение здание экипировки литер №1 
Использование 
Количество мест (мощностью) 

а) 
б) 
в) 
г) 

5. Благоустройство здания - кв. м полезной площади 
Отопление 

296,5 

Ванные Газоснабж. 

296,5 

Лифт-шт 

6. Исчисление площадей и объемов здания и его частей (подвалов 
пристроек и т. п. 

Б6 

Наименовани здания и его 
частей 

основное строение 

Формулы для подсчета площадей по 
наружному обмеру 

22,97*9,44 

Площадь (м2 ) 

216,8 

Высота (м ) 

6,60 

Объем (м3 ) 

1431 
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7. Описание конструктивных элементов здания и определение 
износа 

Литера Б6 

Группа капитальности 

Год постройки 

II 

1953 Число этажей 

Вид внутренней отделки простая 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание 
конструктивных 

элементов (материал, кон­
струкция, отделка и 

прочее) 

Техническое состояние 
(осадки, трещины, гниль и 

т. п ) 

Текущие 
изменения 

износ 

J l 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 | 11 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

Фундаменты 

а) стены и их 
наружная отделка 

б) перегородки 

чердачное 

междуэтажн. 

надпольное 

Крыша 

Полы 

оконные 

дверные 

Внутренняя 
отделка 

отопление 
водопровод 
канализация 
гор.водосн. 
ванны 
электроосвещ. 
радио 
телефон 
вентиляция 
лифты 
строит. работы 

Прочие работы 

бутовый ленточный 

кирпичные 

кирпичные, 
деревянные 

деревянное 

деревянное 

шиферная 

дощатые 

по 2 глухих 

простые 

штукатурка, окраска 

Процентовка 
- + 

сквозные трещины 

сквозные трещины 

выкрошивание 
отдельных кирпичей 

глубокие трещины 

глубокие трещины 

повреждения 

прогибы, просадка 

переплеты расшатаны 

повреждения 

трещины 

4 

23 

17 

8 

10 

10 

7 

12 

9 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

4,0 

23,0 

17,0 

8,0 

10,0 

10,0 

7,0 

12,0 

9,0 

50 

55 

50 

55 

55 

55 

55 

50 

55 

2,00 

12,65 

8,50 

4,40 

5,50 

5,50 

3,85 

6,00 

4,95 

Итого: 100 100,0 53,35 

% износа, приведенный к 100 по формуле: процент износа (гр. 9 ) x 100 
удельный вес (гр.7) 

53,35 100 
100,00 

53% 

2 
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8.Техническое описание пристроек и других частей здания 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Фундамент 
Стены 
Перекрытия 
Крыша 
Полы 
Проемы 
Отделочные работы 
Электроосвещение 
Прочие работы 

Итого: 

Литера 

1 1 х 1 

Литера 

1 1 х 1 

Литера 

1 1 х 1 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Фундамент 
Стены 
Перекрытия 
Крыша 
Полы 
Проемы 
Отделочные работы 
Электроосвещение 
Прочие работы 

Итого: 

Литера 

1 1 х 1 

Литера 

1 1 х 1 

Литера 

1 1 х 1 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Фундамент 
Стены 
Перекрытия 
Крыша 
Полы 
Проемы 
Отделочные работы 
Электроосвещение 
Прочие работы 

Итого: 

Литера 

1 1 х 1 

Литера 

1 1 х 1 

Литера 

1 1 х 1 
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9.Исчисление Востановительной и действительной стоимости здания и его частей 

Наименование здания и его 
частей 

Поправки к стоимости (коэффициенты) на Текущие изменнения 

1 I 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 | 11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16 | 17 | 18 | 19 
Б6 основное строение 28 88 23,80 1,00 1,00 23,80 

Итого: 

1431 

Итого в ценах 1990 г. К=1,16; 1,57: 

34055 

34055 

53 16006 

16006 

29150 
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ЭКСПЛИКАЦИЯ На нежилые 
встроенные 

к поэтажному плану строения, расположенного в 

Назначение 
помещений: жилая 
комната, кухня и т. 

д. 

Формула подсчета 
площади по 

внутреннему обмеру 

городе Курске по Привокзальной площади №1 лит. Б6 
Площадь по внутреннему обмеру в квадратных метрах 

в том числе 

жилые 

в том числе 

из нее 

конторские школьные 
культурно-
просветит. 

учреждений 

лечебно-
санитарных 
учреждений 

предприят. 
бытового 

обслуживан. 
торговые 

пр 
об 

п 

1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 | 11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16 | 17 | 18 | 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 2 

Б6 1 

2 

I 1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

кабинет 

лестница 

камера хранения 

душевая 

камера хранения 

бытовка 

камера хранения 

раздевалка 

лестница 

коридор 

лестница 

коридор 

кладовая 

склад 

склад 

склад 

раздевалка 

коридор 

коридор 

4,39*2,67 

3,13*2,69 

4,46*2,82 

4,88*4,45-0,72*1,38 

5,35*3,44-0,75*0,26 

5,17*4,18-0,50*0,50 
3,35*3,13+3,15*1,63-

0,28*0,70 
5,03*4,31-0,50*0,50 

6,80*1,91 

1,88*1,42 

Итого по 1 этажу 

5,93*2,68 

2,69*1,95 

3,48*2,67 

3,68*4,30-0,69*0,63 

4,37*1,90+3,04*4,16-
0,31*1,07 

4,97*4,15-0,60*0,59 

3,79*3,63 

3,79*1,36 

3,80*1,91 

11,7 

8,4 

12,6 

20,7 

18,2 

21,4 

15,4 

21,4 

13,0 

2,7 

145,5 

15,9 

5,2 

9,3 

15,4 

20,6 

20,3 

13,8 

5,2 

7,3 

11,7 

8,4 

12,6 

20,7 

18,2 

21,4 

15,4 

21,4 

13,0 

2,7 

145,5 

15,9 

5,2 

9,3 

15,4 

20,6 

20,3 

13,8 

5,2 

7,3 
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10 

11 

раздевалка 

лестница 

4,90*4,21 

8,49*2,05 

Итого по 2 этажу 

Итого по строению 

20,6 

17,4 

151,0 

296,5 

20,6 

17,4 

151,0 

296,5 
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а нежилые и жилые строения, имеющие 
троенные нежилые помещения 

редприят. 
бществен. 
питания 

промышлен. 
(производстве 

н.) предпр. 
склад 

6 | 27 | 28 | 29 | 30 | 31 | 32 | 33 | 34 | 35 

11,7 

12,6 

18,2 

15,4 

57,9 

9,3 

15,4 

20,6 

20,3 

8,4 

20,7 

21,4 

21,4 

13,0 

2,7 

87,6 

15,9 

5,2 

13,8 

5,2 

7,3 

3,00 

3,00 
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65,6 

123,5 

20,6 

17,4 

85,4 

173,0 
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^пит-Бб в домовладении № i „ л П 
С^*** № 1 п о пРивокзальной площади 

fopofle КУР^6- Железнодорожном округе 

1 этаж 2 этаж 

ям 

Масштаб 1'.100 r sflri ^ Масштаб i . w УивмнюжаЛМ 
ОППЙГ Проверил Умеренном л.м. 

"31" июля 200ВГ * ^ _ — 
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ЗАКАЗЧИК: Орлов Д.А.                                                                    ИСПОЛНИТЕЛЬ: Холодова Е.В.                 1

ДОГОВОР № 08-2026 

возмездного оказания услуг                                                                             
по проведению Государственной историко-культурной экспертизы 

г. Курск                                                                                                         «18» апреля  2026 г. 

ОРЛОВ Денис Александрович  
 
 
 именуемый в дальнейшем «ЗАКАЗЧИК»,  с одной стороны и государственный эксперт 
ХОЛОДОВА Елена Васильевна,  действующая на основании Приказа Министерства культу-
ры Российской Федерации от 26 мая 2025 г. № 927 «Об утверждении статуса аттестованного 
эксперта по проведению государственной историко-культурной экспертизы», именуемая в 
дальнейшем «ИСПОЛНИТЕЛЬ», с другой стороны,  а вместе именуемые «Стороны», заключи-
ли настоящий договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем: 

 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
 

1.1. В соответствии с настоящим Договором ЗАКАЗЧИК поручает, а ИСПОЛНИТЕЛЬ 
принимает на себя проведение Государственной историко-культурной экспертизы выяв-
ленного объекта культурного наследия «Дом жилой», сер. XX вв., по адресу: Курская об-
ласть, г. Курск, пл. Привокзальная, дом 1.  

1.2. ЗАКАЗЧИК передает ИСПОЛНИТЕЛЮ на экспертизу документацию, в соответ-
ствии с положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным По-
становлением Правительства РФ от  25.04.2024 г. № 530) (далее ГИКЭ, экспертиза). 

1.3. Государственная историко-культурная экспертиза проводится в соответствии с Фе-
деральным законом от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» и Постановлением Правительства РФ от 
25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экс-
пертизе». 

1.4. Заказчик обязуется оплачивать работу Исполнителя на условиях и в порядке, уста-
новленных настоящим Договором. Не зависимо от решения уполномоченного органа по охране 
объектов культурного наследия средства за оплату работ эксперта заказчику не возвращаются. 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 
 

2.1. 
  
2.2. Оплата работ производится после сдачи ИСПОЛНИТЕЛЕМ и приёмки 

ЗАКАЗЧИКОМ выполненной работы, оформленной Актом сдачи-приёмки. Оплата работы 
производится в день приёмки работы.  

2.3. При ненадлежащем исполнении Заказчиком своих обязанностей по оплате работ в со-
ответствии с условиями договора, ИСПОЛНИТЕЛЬ вправе приостановить выполнение работ 
или отказаться от исполнения договора. 

 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
 

3.1. ЗАКАЗЧИК обязан: 
3.1.1. Предоставить ИСПОЛНИТЕЛЮ необходимую документацию в 1-м экземпляре, а 

также по 1 экземпляру документов (копий), необходимых для разработки экспертизы. 
3.1.2. Своевременно производить приёмку и оплату выполненных в соответствии с на-

стоящим Договором работ. 
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3.1.3. Обеспечить допуск представителей ИСПОЛНИТЕЛЯ в основные помещения зданий 
и на территорию в период действия договора для осмотра и изучения исследуемой территории 
и объектов. 

3.2. ИСПОЛНИТЕЛЬ:  
3.2.1 ИСПОЛНИТЕЛЬ имеет право запрашивать у Заказчика дополнительную информацию 

необходимую для выполнения обязательств по Договору. 
3.2.2 ИСПОЛНИТЕЛЬ обязан: 
а) обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; 
б) самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им лично и другими экс-
пертами, ответственно и точно формулировать выводы в пределах своей компетенции; 
в) обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении работ информации; 
г) соблюдать установленные сроки и порядок проведения работ. 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЁМКИ РАБОТ 
 

Результат выполненных ИСПОЛНИТЕЛЕМ работ по п. 1.1 предоставляется 
ЗАКАЗЧИКУ в виде Акта Государственной историко-культурной экспертизы (ГИКЭ) с необхо-
димыми прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате пере-
носимого документа (PDF), заверенной электронной подписью эксперта на 2-х CD дисках. 

 
5. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
 

5.1. Срок проведения экспертизы по настоящему Договору: 45 рабочих дней от даты под-
писания Договора. 

5.2. ИСПОЛНИТЕЛЬ имеет право передать ЗАКАЗЧИКУ Акт ГИКЭ досрочно. 
 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 
6.1. Договор может быть расторгнут по инициативе любой из сторон в соответствии с дейст-
вующим законодательством. 

6.2. При расторжении договора та сторона, по инициативе которой осуществляется расторже-
ние договора, обязана предупредить письменно другую сторону за 10 дней до момента растор-
жения договора. 

6.3. Споры по договору разрешаются в установленном законом порядке. Стороны, заключив-
шие договор будут стремиться разрешить возникшие разногласия путем двухсторонних перего-
воров, а при не достижении согласия передают их на рассмотрение в арбитражный суд. 
 

7. ФОРС-МАЖОР 
 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 
своих обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств не-
преодолимой силы, а также иных обстоятельств, к каковым стороны относят: войну и военные 
действия, мобилизацию, эпидемии, общую забастовку, забастовку на предприятиях сторон 
и/или предприятиях контрагентов сторон, и/или на транспорте, и/или на предприятиях связи, 
транспортные аварии и стихийные бедствия,  изменения в действующем законодательстве РФ, а 
также все другие события и обстоятельства, которые арбитражный суд признает обстоятельст-
вами непреодолимой силы. 

7.2. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств, указанных в п.6.1. должна подтвер-
дить наличие указанных обстоятельств письменным документом, исходящим от компетентного 
государственного органа или ТПП и направить сообщение о них другой стороне. Несоблюдение 
указанного требования лишает сторону права ссылаться на наличие соответствующих обстоя-
тельств. 
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